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1. PREMESSE

A seguito incarico conferitomi nel mese di novembre 2020 dal dott. Federico Ricci quale
 legale rappresentante della comunione dei proprietari della R.T.A. Hotel Posta di Madonna di

3 Camplgllo, avente per oggetto la determinazione dello stato di fatto dell'edificio a seguito del

possesso da parte della legittima proprieta in conseguenza delle sentenze emanate dal

"T:nbunaie di Trento in primo grado il 20.02.20 nr. 30/2020 e quella in secondo grado della Corte
ﬁl Appello di Trento di data 07.07.20 nr. 149/2020, il sottoscritto dott. ing. Atanasio Bruti

‘f a}:ialgsi.-. iscritto all” Ordine degli Ingegneri della provincia di Trento, al n. ro 858, con studio

."-

E“-g_, ICB a Pinzolo in via Matteotti 3 bis ha proceduto in via preliminare ad acquisire
‘ " ntazmne del Tribunale di Trento al fine di poter inquadrare la situazione dal punto di
\ waif'“ﬂa [ee a seguito del sopralluogo, fornire una risposta precisa in merito all'oggetto della
pre »‘5’«33.13?# Erjz,la come sopra in sintesi menzionato.

' da una ricostruzione temporale preliminare della situazione oggetto della
ion reda sia necessario premettere che tale rilascio e stato tardivo in quanto il
e di Trento, per la precisione il nr. 96/2020, ne posticipava la ripresa in
ri%'legate all'emergenza Covid fino a giungere alla scorsa settimana nella

L', =|zlar|, icoordi’natl in prima persona dalla dott.sa Reale hanno dato

1te faamnm,:a n‘i’r:ir-' que aﬂl“‘"“Fl:niltf.:u dal Tribunale di Trento.

1-'-?! h
- -r

ouito ﬁ da.__o;'! 'l; pnmo rinvio per motivi Covid come sopra citato, in data
yvembre 2020 a\ m":i”ﬂj r Ia rigresa in possesso dell'immobile alla presenza degli Ufficiali

del legale .HJEWJ' dei propnetan nella persona dell'amministratore pro
F.. _‘n.
ederico Ricci @;3 A I&Ei‘ eg:éiié avv. Nicola Lorenzon, del fabbro incaricato di
U
o B Vi

uali serrature .iﬂr‘rw’ﬁ“‘ _.'-___me con la collaborazione di una ex dipendente della

Lid

SUZ mr‘m;h..;q. aa ancora in possesso delle chiavi di ingresso della

ity - e
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- Per completezza di cronaca si evidenzia che, sempre per motivi legati all'emergenza

Covid, gli Ufficiali giudiziari hanno stabilito che la presenza delle persone alle operazioni di
- rilascio fosse limitata al minimo indispensabile e pertanto il sottoscritto & stato ammesso

- all'effettuazione del sopralluogo il giorno successivo ovvero il 24 novembre u.s..

2. SOPRALLUOGO

Ad esperimento dell'incarico conferitomi, ho dunque proceduto ad effettuare un

SOf. mji _agﬂ iniziato in data 24 e terminato il 25 u.s. per esaminare il contesto e lo stato di

f

[ 'L

:;m, zione delle strutture, degli arredi e degli impianti con piu precisione possibile ed in

pe mmm.f a ﬁe per la verifica della documentazione presente funzionale alla riapertura e

2stu ,? 1 =-£ @ valutare lo stato generale di conservazione della struttura, nonché eventuali
%ﬁcanze e/o la presenza di eventuali elementi di pericolo cercando di
alf carenze e/o elementi di criticita e conseguentemente, per quanto

ﬂﬂﬂﬂ % ﬁ‘t’t‘are soluzioni in grado di consentire una riapertura rapida della

I' 0 .L‘I‘i

B e e
LUl a Il SICUTE, -lf';" 3
4 1 olLUICeca.
B is

La prima p u"j; n"- shpralluogo ha riguardato le aree pertinenziali esterne nelle quali
ontr *a-,,;ﬁrﬁw rﬂblematlche

w trﬂ..ara‘!h:ﬁ!f" L

-r.-l;_-'

aree comuni cor ﬁuqm bar e la sala ristorante con annessi servizi e la cucina, la

dut’o ad esaminare lo stato del piano terra che comprende le

a centrale q-iﬂlij{uﬂ"ju_ “alcuni depositi usati saltuariamente come camere per il

anche questa si ha posto in evidenza ulteriori situazioni critiche e/o

to ad u}:-sl}..i ‘ tutti gli appartamenti (33) della residenza turistica

!m : Il

T

a a hanno palesato evidenti carenze, rotture e
.

one rf“u nnr!ﬂ[ he _. scontrate, risulta difficile attribuirne le piene
1 sono stato e ‘}j uF mente incaricato in quanto esulano dal mio
nte posso affermare che il sopralluogo ha posto in evidenza

" E -
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uno stato di deterioramento generale della struttura a cui ritengo bisognera far fronte e
risolvere prima della rimessa in attivita e quindi dell'entrata di una nuova gestione.

Infine ho provveduto a cercare di reperire in loco anche tutta la documentazione che
solitamente dovrebbe trovarsi nell'attivita alberghiera in quanto necessaria e funzionale alla
gestione della R.T.A. e alla relativa manutenzione della struttura.

A tale proposito mi & stato comunicato pero che le autorita giudiziarie, nel corso del
sopralluogo del 23 u.s., hanno posto in stato di sequestro e sigillato quattro scatoloni di

documentazione varia che percio & stato per me impossibile esaminare direttamente ma che

.
"

'”'-4- =9 . - - . -
- forse non sara necessario farlo soprattutto qualora la documentazione contenuta in essi fosse

'I-": [

- statainventariata come risulta dalle mie informazioni assunte.

]
—

o, m
- ‘."

-~ Tengo inoltre a precisare che in passato, presso la medesima struttura, ho

LT e - 3 4 A : :
| '“?‘* rso _:.Elm'ente svolto oltre che la progettazione, la funzione di Direttore dei lavori e

i - .

a '_'\,

1-1% )nsabile della sicurezza in occasione della concessione edilizia nr. 67924 di data
2 Jus,ﬁ,ﬁ 7L[llasmata dal Comune di Pinzolo dopo una lunga trafila burocratica.
'f.q_ ﬁtlf

-""'14

f!;".;_"__n_cessione riguardava per l'appunto la realizzazione di alcune prescrizioni
Ji i un nuovo abbaino per |'accesso al tetto con la collocazione della "linea vita" e

lizzaz Cﬂ:‘ ,@ella nuova centrale termica con caldaia funzionante a pellet e con la posa del

relat rum-.a[ -;,utto per I'efficentamento energetico dell'intera struttura.
a"-:#-

uf’:m!ugw I | necessari atti preliminari, era seguito un regolare inizio ai lavori in

;pfﬂpOSItO non si & potuto ottemperare alla realizzazione di quanto

| fm-h__,“z * ione Nikolas aveva di fatto bloccato le operazioni ed ho purtroppo

L

ynstatato che, ﬂelﬁ ﬂﬂr‘ *'*& ale,a tutte le opere previste da tale progetto non risultano
am struttura alberghiera, a mio parere, risulta essere ancora
..El.l_("'l . e

uindi, a tale m:ﬁerﬂf Iusuone della presente premessa, mi corre I'obbligo di
gente bisogno di -Jur.; ﬂ"ﬁ &Bere previste in quanto, a mio giudizio, non solo sono

~ r - ..- : 1 |:4 :.-“ }’-;ﬂ ,_ 'L-ﬂju 1""'-‘" rd';:':} i S
B ctar nento della m ""%J sa a norma delle zone comuni dell' albergo ma anche
nento della conduzione del fabbricato sia sotto I'aspetto

que, come ancora facilmente riscontrabile, presenta

N B PR R W R R W R R R R R TR TR TR R "W =W N
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tutt'oggi situazioni al limite del paradosso per le quali, visto il contesto e la necessita, si

|
richiede un intervento risolutore oggi anche forse piu di allora indifferibile.
| MDD 1
9 | :.' Fl 1 R
B BIEYSheg O {9 {12 3. ELEMENTI DI CRITICITA' RILEVATI

AT

Tk - ,

0 L i=his

il o000
-\'.

- Sulla base di quanto € emerso nel corso del sopralluogo, si e appurato, dal punto di vista
R

i

' i’fnﬁiantistico e dei servizi, una situazione di fatto con chiari riscontri negativi per alcune

Problematlche che di seguito si possono cosi riassumere:

arh L'impianto _elettrico del piano terra e quindi relativo alle parti comuni a una prima

_1'
'
—

.- _-:lter:lf ica e risultato funzionante ma non sono stati trovati gli schemi elettrici che

. sarebbero necessari in caso di interventi manutentivi; sono state inoltre riscontrate
problematiche di corti circuiti nelle resistenze esterne inserite nei pluviali.

'."‘-:- I:._',-_. SR B e T =l - " . T L . " . .
Passando invece al vaglio le singole unita immobiliari si evidenzia come |'appartamento
.'-' '.'.'-'"1?-"#"{' <

412 presenta il quadro elettrico di camera guasto con l'interruttore salvavita che non
e che probabilmente dovra essere sostituito; inoltre in alcuni appartamenti (118,
: '“ ci sono prese elettriche sfondate o danneggiate con interruttori e/o
' i_imm_antn-non a norma. Voglio infine rimarcare che tuttora ci sono
ttriche delle cucine degli appartamenti che ormai non risultano piu
' hw tiva, sia come tipologia che come sezioni e protezione dei fili, ma

so precisare che, per tutto cio che riguarda le singole unita residenziali, gli

'II

T‘ ';ﬁez-f.mggettn di manutenzioni specifiche e puntuali a carico dei

ari i n. quanto gli appartamenti, non fanno parte degli spazi comuni

.ﬂ'

arare dir mf te I'amministratore.

“‘“ ass0 in attivita e risulta momentaneamente funzionante
'%{ rtamente non piu adeguato e efficiente a causa di una
ensionata 41 ero di sistemi di termoregolazione e parzializzazione

yperazione era appunto stata prevista dal progetto di messa a norma

one edilizia sopra citata del 2017 che prevedeva il rifacimento
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della centrale termica con la posa di una nuova caldaia funzionante a pellet stoccato nel
| il suo relativo serbatoio di accumulo esterno, l'installazione di meccanismi di

termoregolazione con I'impiego di pompe elettroniche a prevalenza variabile ma , cOme

sopra accennato, il tutto non & mai realizzato in quanto di fatto i lavori di realizzazione

sono stati interrotti nel corso della gestione Nikolas, proprio nel momento dell'apertura

del cantiere. Inoltre ho verificato che alcuni termostati posti nel quadro generale a

piano terra nel retro del bancone della reception, aventi la funzione di regolazione delle

2 temperature nei singoli appartamenti, sono guasti e molto probabilmente da sostituire
e con la complicanza pero che la ditta produttrice (Delta Ohm di Padova) non risulta piu in
attivita.

I
> bt

Per quanto attiene invece all'impianto antincendio, ho potuto riscontrare che sono

1Q
- presenti i visti di controllo semestrali sugli estintori, sui naspi e sulle le porte antincendio

—
il y
]
=
%

=

- come da normativa ma non & stato possibile reperire e visionare il registro dei controlli

che dovrebbe comprendere, oltre a quanto detto, anche il controllo obbligatorio de

~ funzionamento dell'impianto di rilevazione antincendio e dell'impianto delle luci d

' 'f‘i,-"e‘n_za. Inoltre purtroppo non & stato possibile trovare in loco il CP
|~
(certificato di prevenzione incendi) che era anch'esso parte integrante della

progettazione sopra menzionata soprattutto in quanto indispensabile alla prosecuzione

[ipumsd L

A tale proposito si evidenzia come l'intervento di apertura automatica
’“l”ﬁah del giroscala all'ultimo piano, effettuato dalla gestione Nikolas in quanto
I

nf, prescrizioni di progetto richieste dai VVF, non risulta, a mio awviso,
pr 11_’ Iﬁr:m'e-::sralla normativa antincendio a causa del suo posizionamento in
%

.

anto nel D.M. _f_g;ﬂﬁ&ﬂ si prevede esplicitamente che "i vani scala di tipo protetto

ono essere prowvisti di aperture di aerazione in somm ita di superficie non inferiore ad

T i

il che, nel 3*1“'?:{ ite caso, non & stato realizzato nella posizione richiesta ma

on la superficie prescritta. Per contro, la progettazione autorizzata in

&

eva la realizzazione di un‘apertura sulla sommita del giroscala

revec

ne di un abbaino utile anche per l'accesso al tetto; infatti purtroppo la
purtropp

-
- J

edere direttamente sulla copertura allo stato attuale non esiste ma

consentire in primis, l'esecuzione delle opere di
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|':
i “'

i: L3 - - - - -
%" manutenzione al manto di copertura ma anche per la pulizia del camino, per la posa di
D
i ; \ . : ; . ;

L} antenne, ecc., il tutto ovviamente previa la messa In opera di una "linea vita" che

dovrebbe garantire |'esecuzione di tutte le sopracitate lavorazioni in completa sicurezza.

Inoltre, fatto per altro estremamente grave, ho dovuto constatare che |'uscita di

~ emergenza posta a piano terra risulta inspiegabilmente chiusa a chiave e priva del

'.. 'y

-

~ maniglione di apertura (per altro ora con la serratura guasta € non funzionante) in

. quanto usata dalla Nikolas come accesso notturno piu che come uscita di sicurezza;
- mhe- a tale riguardo la normativa é chiara in quanto il D.Igs. 81/08 , a riguardo della

515urezza prevede specificatamente al punto 1.5.7 dell' Allegato IV che "le porte delle

j

.i-

uscite di emergenza non devono essere chiuse a chiave quando sono presenti lavoratori

'”_Z azienda ...." . A completamento del sopralluogo ed in merito ai criteri ed alle
F

‘J

I I

re adottate in materia di antincendio ho infine constatato che anche la
’“”T' presente é insufficiente ed oltre a cido non é stato possibile reperire e

:_ “ﬂmmno di gestione dell'emergenza antincendio.

I ¥

Il centralino telefonico Alcatel installato nella reception non sembrava funzionante in

ot L I‘.

= bt

141 0 probabilmente bloccato da password e le linee erano staccate; purtroppo

.,q

di qu m 5 non é stato rinvenuto il manuale d'uso e di funzionamento e nemmeno
_.,p ]

assword per sbloccarlo; non é stato possibile nemmeno trovare il computer su cul,

."'l'l. :i

. '_'_ﬁehbe essere stato installato il software di programmazione e di
roniche di accesso ai singoli appartamenti.
o generale sembra funzionante in quanto da un riscontro visivo

3 'enziate perdite o danneggiamento di scarichi o tubazioni ma,

f .
¢ "r?,_-_v S ngnle unita abitative, e parso subito evidente come |a

d lavandlm fossero in cattive condizioni manutentive ed

enza di n fa lungo le fughe e con segni evidenti di degrado; sono

-I.f'

“alcuni lavabi e "11 d -1 rotti e pertanto da sostituire (211, 214, 220, 314,

. ‘f
I b e FY Hb;'.
uindi, sulla base __L; non posso che affermare che lo stato generale

ritico in q f’”ﬁ 0 sono ampiamente visibili sia i segni del tempo

P ..I"

rvenire al piu presto magari sostituendo tutte

relati -'_"_' *' box e di provvedere a rimpiazzare gran parte

PR
P o=y
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della rubinetteria e dei sanitari in quanto in un Hotel di Madonna di Campiglio un tale
stato di degrado non puo che offrire una pessima immagine della struttura alberghiera
(per altro riscontrabili in qualche recensione di Booking.com).

_ ' 6. Dal punto di vista della sicurezza infine, a parte quanto gia sopra menzionato a riguardo

della necessita di posa della "linea vita" sul tetto, appare improcrastinabile intervenire

anche sui poggioli degli appartamenti 412 e 414 in quanto il tavolato dei balconi €

visibilmente marcito ed & stato parzialmente riparato in maniera poco professionale;
3 entrando nello specifico, urge proprio la sostituzione dell'assito di calpestio marcio dei
.~ terrazzini con nuove tavole in legno impregnato e tipico del luogo (es. larice) diidoneo
spessore; anche i corrimano risultano molto degradati e pertanto avrebbero bisogno di
; ~ un intervento manutentivo urgente e magari anche di qualche sostituzione prima che
~ |'usura del tempo e degli agenti atmosferici non danneggino il legno irrimediabilmente.

- A proposito di questo, ho riscontrato che anche il camminamento esterno a livello

|'!I

strada presenta numerose assi di pavimentazione marcite e da sostituire anche perché il
~ piano risulta sconnesso e potrebbe rivelarsi pericoloso, in caso di inciampo di qualche
ite;--cﬁn.- conseguenze anche legali per la corresponsabilita e per omissioni e/o palesi

1ze di manutenzione.

el

,_ w entrando nuovamente nello specifico degli alloggi visitati, una considerazione a

._.J
parte n gltano gli appartamenti 218 e 219 dai quali sono stati asportati parte degli

|_ lpu

Fi.ﬁ._r'_ﬁ.::f.zsr':' ;:,; in artlcalare dal primo mancano un tavolo in soggiorno e gli arredi di

soggiorno e Eﬂ 3 cameretta. Appare evidente che Si impone

Iy
iy
"

ariamente di Eapl_re. le motivazioni di tali mancanze e soprattutto individuare |

-_
- -'.,‘ L

I'
ii qui im sparizioni ma comunque risulta lampante che sara necessario
feste s
a breve t yu o quanto asportato al fine di poter rendere usufruibili e

ppart m ntn.
R

IL' fmmmm

S 6 Pinzolo (Trento)
* - uu :335 6391631
m@:@fww

— —
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4. NOTE

Nel corso del sopralluogo, come gia piu volte sopra menzionato, ho dunque potuto

riscontrare una trascuratezza generale della struttura alberghiera con la presenza di parecchi

elementi danneggiati come ad esempio la vetrata della porta del ristorante, le piastrelle della
lavanderia e della ski-room ed aggiungerei anche la rottura o lo scollamento di parecchi piani in
marmo dei lavabi dei bagni, dei banconi del bar e del suo retro (che presenta anche la serratura
- della porta di entrata rotta), il danneggiamento dei pavimenti e rivestimenti della sala

ristorante e della cucina, in quest'ultima con conseguenti problematiche anche di carattere

-
L]
o
_—

~ igienico sanitario.

. e

'__'_fﬂii'lil_nﬁ-'cu_m:ipast-a, un freezer e molto probabilmente anche di un'affettatrice ed un forno; non

state riscontrate anche ulteriori attrezzature che probabilmente erano presenti in quanto
o lﬂ';-."' s::-'-'.;._.-;-.-'-':ae S , » - . .
Hf bbero far parte della normale attrezzatura di una cucina alberghiera (planetaria,
FER
ak bk rz; r,g? mixer, frullatore, ecc.) ma anch'esse dovranno essere oggetto di confronto con

- Come gia menzionato, nella cucina sono rimasti evidenti anche i segni dell'asportazione

-
[ 3

rio iniziale; nella zona bar é facilmente riscontrabile che manca la televisione comune,

m_ del caffe con il relativo macinacaffé e non sono state rinvenute neppure la

a j';?_';j'; ;3‘@1, emiagrumi e la macchina per il ghiaccio (il tutto oggetto anch'esso di confronto
ol
S

 l'inventario i_pyiale) mentre alcune stanze sono state private di arredi come sedie,
f

y }_ f *Epejlgttili varie che non sono in grado di quantificare con precisione anche

H | h‘-
l-.I .f'!‘ﬂ. b _ E
r.:;' ¥
N

di fu ‘mio incarico ed andrebbero percio pure loro confrontate sulla base di

..‘: :j ;"I.*I 'I 1-- .r' -Ir* | rl 1_ “ ~i7 -:-; 1 1
1 i e '.-.-.-l.' il .
i " i e“i \J ] |
/ .u“' Il

.y e i
R
1 Fa
[

Nella lavand .4 ia inol ':E e stata trovata una sola lavatrice da 5 kg (di tipo normale) ma in

)

SO sono stati tr *@‘r’fﬁ?l;llﬂnltﬂl‘l con detersivi liquidi delle ditta Diversey da inserire
almente in un Jf’“f’n" .E_lgay_co ed adatti quindi ad una lavabiancheria industriale (non
' tale riscontro :'. are quanto meno strano in considerazione del fatto che in una
appartamenti la lavanderia sia priva di mangano, essicatoio e di una
wl.‘, di almeno 10 kg.

C :; sempre essere presenti ma che non sono stati

m"::?;}. ;ale proposito, i principali documenti obbligatori per le

IO TECNICO dott. ing. Atanasio Bruti Kapalas
Matteotti 3 bis — 38086 Pinzolo (Trento)
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i:" attivita alberghiere in parte da esporre al pubblico e in parte da custodire a disposizione per
|| eventuali controlli e che, sebbene principalmente di competenza del gestore, possono fornire
| una traccia utile all' Amministratore per il cambio di gestione ossia :
. SCIA ossia la segnalazione certificata inizio attivita (deve essere esposta in luogo ben
visibile nella zona ricevimento dell’albergo);
g Certificato di agibilita dei locali rilasciato dal comune, che preveda la destinazione d’uso

ricettivo turistico dei locali;

Cartello norme antincendio per il personale alberghiero (da esporre nella hall

~ dell’albergo e sui piani stanze);
Cartello prezzi servizi accessori: devono essere pubblicizzati con apposito cartello ben

visibile anche i prezzi applicati per eventuali servizi accessori (noleggio bici, uso internet
~ point, ecc.) ;
| | |l testo del Decreto Legislativo 25 luglio 1998, n. 286 "Testo unico delle disposizioni

S
. Ll
_m I
-

u,;.u*‘ié”‘ \enti la disciplina dell'immigrazione e norme sulla condizione dello straniero”

" .
|2 ] -

;,i;;g;i;ﬂifi Gazzetta Ufficiale n. 191 del 18 agosto 1998 - Supplemento Ordinario n.

13 .:Jw' to soggiorno stranieri da tenere a disposizione degli ospiti stranieri e dunque

p ossibilmente tradotto oltre che in italiano anche nelle principali lingue come I' inglese,

edesct francese, il russo e l'arabo);

np:: 131".“ e Hcep e registro allergeni: il Regolamento UE n. 1169/2011 che

pr Juw_: 0, 'obbligo di fornire le informazioni ai consumatori sugli allergeni ;
il ee L s
P wﬂ“‘:";f incendi in corso di validita) con il registro dei controlli ;

Yocumentazione fiscale (fatture e/o ricevute fiscali) con rapportini ISTAT e copia invio

' EE o -~ .-.-.':-'"i-:-_':_‘-:.":'."""-' i IIlnc—l it . H oa : H :
chedine di PS , ::‘a:;'_-g;ﬂé’_uu utenze o di manutenzione degli impianti comprendenti
controlli r-JltﬂIEHhiﬂ .eﬁ'ﬁi re in fase di subentro ;

entl con le schede delle sostanze pericolose e le modalita
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5. CONCLUSIONI ED INDICAZIONI

In conclusione, appare quindi ragionevole pensare che la situazione periziata ed in
particolare gli elementi di criticita rilevati siano da imputare principalmente alla carenza di una
corretta manutenzione programmata che, per il prossimo futuro, risulta da mettere in agenda
L. con l'imposizione dell'obbligo di ispezioni e verifiche a cadenza almeno semestrale.
| *_' ~ Sulla base di cio e possibile anche affermare che la struttura ha certamente subito un
de --; repentlno nel corso di questi ultimi anni ma potrebbe essere notevolmente valorizzata
2 ?’ P o tata da una programmazione degli interventi sopra citati, nonché un prioritario

S
J *Awa, di ripristino alla centrate termica ormai obsoleta e ultradatata, intervento

n‘f;n nziale di rinnovo ed efficientamento energetico della stessa, a cui dovrebbe seguire una

5 -

ristrus ”‘t :le parziale interna, a partire dai bagni.
"J?-;;a;-.' :ﬁ_.},a non menzionare infine il fatto che esistono chiaramente grossi limiti
RTA con particolare riferimento alle dimensioni di certe camere o alla relativa

rettezza ﬂlr *-*_~' ee comuni che impediscono di fatto una riqualificazione della classificazione

B i

fistica con |'aumento per esempio delle stelle come era stato irrealisticamente proposto
ww‘n‘ Collini ma ritengo che si possa ugualmente pensare di intervenire

jorandc ualité delle unita abitative e/o aggiungendo o creando anche servizi negli spazi

l_‘—\.,!.‘-r

p”r,L"'fl’Tgv .;'-

ge coperto, aree svago, ecc.

1;lbdella costruzione andrebbero senza dubbio manutentati in quanto,
fot i legni esterni risultano ampiamente deteriorati, i pluviali
ﬂu :i nn rotture sulle canalizzazioni elettriche esterne.

'ﬂ | {o gz le eventuali novita proposte e realizzate con un intervento
arattere strao ﬂ ne rlo che comprenda anche una riqualifica energetica della
ento cen r?:&wi: _;;g;g;;-_posa cappotto isolante), magari concretizzato a stralci

1531..13, 1e godere degli sgravi fiscali attualmente in essere,
I~|fnﬁr;f! sero migliorare la struttura sia dal punto di vista

n"'-

ontr uwr_ﬂ"‘ Ea ad incrementare |'afflusso turistico nella RTA

]

icolare r* cel tralissima posizione strategica dell'albergo.
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Le fotografie di seguito allegate riprendono visivamente e forniscono solamente un'idea
di massima di quanto riportato nella presente perizia ma evidenziano, sebbene a spot, la
| situazione dello stato di fatto riscontrata.

" ~ Pinzolo, 7 dicembre 2020

Il Tecnico incaricato

Ing. Atanasio Bruti Kapalas
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Foto 32 - Arredi abbandonati all'esterno

Foto 31 - Porta entrata centrale termica
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