VERBALE DI ASSEMBLEA GENERALE DELEGATI HOTEL POSTA R T A
UNITA" IMMOBILIARE
In 2" CONVOCAZIONE, 1 MARZO 201
Palazzo Grassi, via Marsala 12, Bodogna

Inizio assemblea alle ore 09:30 con Appello e Registraxione dei Presenti Delogatic

Rappresentante unitd immobiliare ~ Oreste Di Cort uz-n8 21436 (Millesima 107.70)
Rapperesentante unitd immobillare - Maurizio Annd 220 + Dedega Ristorante (Millesimi 42.50)
Rappresentante unitd immobiliare - Ferdimando Toman au-412 (Millesimi 42,60)
Rappresentante wnith immobiliare - Ubert Marchiotto wxo-120 (Millesimi 48.00)
Rappresentante unitd immobiliare ~ Paoko Gatti us-202- 2105 (Millesimi 78,20)
Rappresentante unitd immobiliare - Dallamano Guido 30-32-314 (Millesimi 85,30)
Rappresentante unitd imenobeliare - Chiarini Carla 416-438-519 (Millesimi 102,80)
Rappresentante unita immobikare - Elseo Rossi 18- 319- 330 (Millesimi 68, 70)
Rappresentante unitd immobiliare - Luca Ricoi 515-41-454-415-420 (Millesimi 146,60)




Altri Multi- Proprietari .
Ungarelli Maurizio, Favilla Anna, Peruzzi Brigida, Sofritti Clandia, Giancarlo Melchiorri, Cavaliere
Emanucle, Cavaliere Gemma Sofia, Davascio Allessandro ¢ Soffi luigi Maria, De Berardis Berardo, De
Marinis Gianluca, FAvv. Graziosi Anna per dedega (Roberti Maria Cristina e Nicola Collini).

Si procede alla nomina del Presidente Egr. Gianluca De Marinis ¢ del Segretario Federnico Ricci.
L'Assemblea nomina rispettivamente Presidente e Segretario

“L'Avv. Graziosi riferisce di essere la rappresentante della Sig. Roberti Mania Cristing, il quale
dichiara che Luca Ricci non pud essere Delegato dell’appartamento gu, poiché non & mai stata
convocata I"assemblea per la nomina del Delegato dell’unita immobiliare ¢ in ogni caso chiede che il
Sig. Luca Riccl, gia rimosso dalla carica di amministratore per gravi irregolarita venga rimosso dalla
carica di rappresentanza dei proprieta dell'unita immobiliare qu.

L'Avv. Rossi procede a dichiarare che il Delegato non pud delegare ad un’altra funzione di Delegato,
in quanto & vietata la sub-delega come disciplinato nell’art. 1777 codice civile.

L'Ing. Luca Ricci risponde all'Avy. Graziosi si riserva ogni azione legale nel confronti dell’Avv, ¢ della
Sig. Roberti Maria Cristina.

Il Presidente chiede all'’Avv. Graziosi : “in quale veste si presenta in assembiea 7°

Il Presidente dichiara che il mandatario che sostituisce altri a se stesso, senza esservi autorizzato
risponde dell’'operato della persona sostituita.

11 Sig. Luca Ricci produce disposizioni attuativa e normativa di riferimento alle disposizioni 67 c.c. e
riferisce che la sub delega non ¢ valida, come quanto precedentemente detto dall'Avy. Rossi Eliseo.
L'Avv. Graziosi dichiara che ¢ qui in veste di delegato del rappresentante Roberti Mania Cristina ¢
della rispettiva unitd immobiliare ng.

11 Presidente accetta di ammettere UAvv. Graziosi quale delegata della Roberti Maria Cristina per .
Millesimi 26,60.
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In particolare I'attivitd legale prestata insieme allAvy, Moser del foro di Trento, il sopralluogo
effettuato insieme all'ing. Bruti ¢ Manued Tonin in data 2g.2.2018 presso FHotel Posta RTA in
verifica delle condizioni della struttura e a controlio dellattivita della gestione turistica Nikolas
Multigestsoni srl, dove & prevista La prossima udsenza il giorno so di aprile prossimo, inoltre 'avwio
dell'aggiornamento anagrafe condominiale richiesto con apposito modulo nella precedente
informativa del 27.12.20i8, nonché V'attivitd di redazione e conteggio delle ripartizioni mndomumah
inserite nel presente Bilancio al 30.09.2008.

Allega a titolo di documentazione del presente verbale -
iverbale di sopralluogo alla struttura effettuato in data 29.22.2018.

)parere richiesto all'Assoclazione Anapi (Assockazione Nazionale Professionisti di | i nella
specificita dell’Hotel Posta RTA e nell'ottica di adottare una possibile soluzione funzionale affinché
siano risolte le conflittualith interne.

z2)presentazione di rito dell'avvenuta attestazione dei crediti formativi cosl previsti dalla normativa in
materia di formazione continua, DM, 140/2014 ¢ legge 220/2012 in tema di Riforma Condominiale.

3)attivitd necessarie per il proseguimento della Comunione RTA,

Il Sig. Berardo Berardis riferisce che il gestore ha richiesto somme di denaro per L settimana turistica
al di sopra dei listini concordati, ¢ riferisce che il gestore turistico in via telefonica rispondeva che
nulla importava defla Comunione dei multiproprietani, “.. mettendosi a ridere...”. Inoltre ribadisce
che il gestore turistico risulta inadempiente e deve essere allontanato dalla struttura. Infine

rammenta che ha dovuto prenotare la vacanza presso il Des Alpes 2 nonostante la qualita di

multiproprietario, il gestore riferiva la mancanza di disponibilita.

La Sig. Peruzzi Brigida riferisce che sia led che suo nipote Federico hanno telefonato per prenotare la

propria settimana di vacanza, il quale ka Nikolas rispondeva dicendo che non vi éra disponibilith per i
multiproprietari, essendo gia stato affittato eohuumlehannoﬂiaitompdodoﬂdom:dvuw’

da quello di proprietd da domenica a sabato
11 Sig. Ubert riferisce che non si capisce per quale motivo non vi séa glustizia nelle opportune sodi ‘§
competenti a tutela dei nostri interessi ¢ della Comunione RTA nello stato di diritto con un gestore
inadempiente che ha stravolto qualsiasi forma di accordo.

1l Sig. Oreste Di Cori presenta documentazione prodotta dalla Nikolas, la quale viene inserita a \
verbale, dove vengono illegittimamente compensate delle spese ¢ in forma unilaterale dalla gestione
turistica Nikolas nei confronti della completa RTA e del Sig. Ricci Luca.

11 Sig, Paolo Garti continua a ribadire il mandato di risoluzione del contratto nei confroati del
gestore turistico Nikolas e nella persona del suo Amministratore, come precedentemente deliberato
in assemblea del 29 luglio 2018,

1l Sig. Ricci Luca riferisce che FAmministrazione Hotel Posta, trascinata nelle oltre 25 controversie
per ripertare il contralle della multiproprieta ai rispettivi proprietan, sl ritrova oggi con la causa di
richiesta risarcimento nei confronti della Collini Gestioni 71, di circa 500 mila ¢ tutto ¢ agli atti in
causa, inoltre riferisce richiesta di risarcimento pari a circa 200 mila a titolo di morosita, oltre al

danni per interruzione del cantiere per la sostituzione della centrale termica valutabile in euro 150
mika nel confronti defla Nikolas Multigestioni ¢ servizi srl .

parte del multiproprietari risulta i € morosa
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Il Presidente ringrazia I'Amministratore per la relazione ¢ invita l'assemblea a procedere al 2 pumto di
0dg.:

L"Amministratore presenta la revisione contabile effettuata in data 1/o6/2018 in relazione ai sensi
dell’art, 2429 c.c. inspirata alle norme di comportamento del Collegio Sindacale raccomandate dai
Consigli Nazionahi dei Dottori Commercialisti a tutela delle movimentazion: finanziarie precedeni
effettuate per i lavori di messa a norma dell'Hotel Posta RTA e alle spese legali sostenute in giudizio
dinnazi all'autorith giudiziaria dall'Ing. Rica Luca in qualita di legale rappresentante della Hotel
Posta RTA. In conseguenza s é proceduto alla redazione del Bilancio di ripartizione delle spese con i

singoli riparti economici per ogni multipropeietario ai sensi della normativa vigente di riferimento
art. nzg ¢.C; wyo-bis e art. 18 ¢.¢.; spese effettuate in tale controllo contabile, nel rispetto dei

principi di corretta amministrativa ¢ in asservanza alle disposizioni di legge.
Di cui Allega 3 copie di documentazione al presente verbale

[l Presidente mette alle votazione I'Approvazione def Bilancio di ripartizione delle spese al
30.00.2088. -

Votano a favore :

Oreste Di Cori (Millesimi 107,70), Maurizio Anni (Millesimi 42,50), Ferdinando Tonin (Millesimi
52,60), Ubert Marchiotta (Millesimi 48,10), Paolo Gatti (Millesimi 78,20), Chiarini Carla (Millesirni
102,80), Eliseo Rossi (Millesimi 68,70), Luca Riccl (Millesimi 156,60).
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L'Avv. Graziosi sottolinea che | delegati presenti possono validamente votare per I'unitd immobiliare
solo se dimostrano di essere stati nominati dall'assemblea dei proprietan di ogni anno ¢ di avere
ricevuto specifico mandato di deliberare sull'ordine del glomo odierno. Risulta che molti delegati

non siano rinnovati da diversi anni.

Il Presidente sottolinea ancora una volta che non si tratta di delegati, ma bensd di rappresentanti ,
rappresentanti dell'unitd immobiliare con defega generica di rappresentanza, senza avere wia
specificita di delega ma generale in ordine di rappresentativitd.

Non risultano agli atti eccezioni formali nelle sedi competenti in merito ai delegati, che sono stati
indicati nefle convocazioni inviate al multiproprietari. Pertanto ritiene | delegari indicati
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rigetto in appello della Collini Gestioni srl . nells cui sentenza si ribadisce che le singale unitdC s = e

immobiliari, hanno diritto ad un solo rappresentante dell'assemblea designato dai proprietari
mmmawmmmm&m




Il Presidente dichiara regolarmente approvato il Bilancio di ripartizione spese al 30.09. 208,
L'Awv. Grazios: lascia l'assembles alle ore 12:00.
Il Presidente procede al punto 3dell'Odg ¢

L’Amministratore propone ka volonta di essere rinnovato per completare la fase di
risanamento della RTA, con indicazione del preventivo in allegato.

1l Prestdente mette alle votazioni la nomina/rinnovo dell’ Amministratore Pro Tempore
Federico Ricci, allegando al presente verbale Preventivo di attivita di amministrazione come
in precedenza del verbale in data 29 luglio 208,

1 Sig. Multiproprietari chiedono espressamente di rinnovare il sito azendale della
Comunione Hotel Posta RTA, di dedicare una sezione specifica per le ripartizioni e i diati
sensibili in forma niservata, cosi di poter prenotare anche la propria vacanza.

1 Sig. Multiproprietari chiedono inoltre di dedicare una sezione riservata alle compravendite
tra multiproprietari, conservando il diritto di prelazione in capo ad essi.

L'Amministratore accetta di provvedere a tale attivita sulle basi di disponibilita di cassa,
[l Presidente verificato che non vi siano altre proposte, passa alle votazione per il rinnovo
Tutti i presenti Votano favorevoli all'unanimita di rinnovo dell’ Araministratore per 1 anno.
Con scadenza al 31/03/2020.

Millesimia g ' Millesimi

“ Il Presidente verificata la regolarita della votazione considera quale Amministratore della
Comunione RTA HOTEL POSTA , Ricci Federico che & presente e accetta l'incarico,

A questo Punto il Presidente proseguendo verso la conclusione dichiara di passare al punto 4,
“Varie ed Eventuali™;

L'Amministratore relazione sui procedimenti giudiziari in corso ed in particolare:
a) il recupero dei danni dalla Collini Gestioni srl e verso Nicola Collind ¢ Piergiorgio Colli
b) muwumammemuu
¢) recupero delle somme dovute dai proprietari inadempienti come da billancio apg \- ;
d) rilascio della struttura a favore dei multiproprietari. '
Il Presidente chiede il voto ai rappresentanti delle unitd immobiliari:




a)  Continuare Vazione di recupero danni verso la Collini Gestioni e Nicola Collini, Pierglorgio
Collini;
b) Continuare e aziond per il recupero dei canoni di affitto dovuti dalla Nikolas Multigestioni e
servizi stl e relativo nisarcimento danni.
¢) Continuare celermente le azioni di rilascio della struttura RTA alla proprieta;

d) Awwiare le aziond di recupero verso | proprietart morosi dedle quote condominiali ¢, in

considerazione dell'entita del credito autorizzano FAmministratore ad avviare le necessarie

azioni di verifica anche di successivo inserimento nelle procedure di liquidazione della SAM

RESIDENCE & Resort sel, anche con Fobbiettivo di regolarizzare la anomala situazioni delle
parti comuni ad esso intestata.

11 Presidente raccomanda di rispettare gli obblighi in capo al diritto turnario di godimento anche in
riferimento al cosidetti monoproprietari, titolari delle 36 settimana su 52 complessive ¢ quindi di mon
occupare le unitd immobiliari a titolo di residenza privata.

Conclusi tutti § punti di O.d.g. il Presidente decidere di chiudere I'Assemblea alle ore @ 13:




